ДОГОВОР АРЕНДЫ № 

нежилого помещения

г. Южноуральск                                                                 

                          «  »             2019 года

Собственники помещений многоквартирного дома, расположенного по адресу: г. Южноуральск, ул. _____________, дом № ___, именуемые в дальнейшем «Арендодатель», в лице Председателя Совета многоквартирного дома №____ по ул. ______ ____________________________ действующей на основании Протокола от _________г.  общего собрания собственников помещений многоквартирного дома, с одной стороны, 
Индивидуальный Предприниматель ___________________________, именуемая в дальнейшем «Арендатор», действующая на основании ОГРН ________________, с другой стороны, 

и Общество с Ограниченной Ответственностью «Управляющая Компания «Жилсервис+», в лице Генерального директора Фоменко Андрея Геннадьевича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Управляющая Компания», вместе именуемые Стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:
Статья 1. Предмет договора


1.1. По настоящему Договору Арендодатель обязуется предоставить Арендатору за арендную плату во временное пользование нежилое помещение (далее - «Помещение»), расположенное по адресу: 

г. Южноуральск, ул. _____________,  д. ____, общей площадью ______ м², в том числе торговой _____ м² в порядке и на условиях, определяемых настоящим Договором. 


1.2. Помещение предоставляется Арендатору для использования под магазин «__________». Арендатор не вправе передавать арендуемое помещение, как в целом, так и частично в субаренду, предоставлять имущество в безвозмездное пользование, а также отдавать арендные права в залог и вносить их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив.
Статья 2. Срок аренды

2.1. Срок аренды: с «___» ____ 2019 года по «__» _______ 2020 года.
Статья 3. Размер арендной платы и  расчеты по договору
3.1. Общая сумма арендной платы Помещения, указанного в п. 1.1 Договора, составляет 92840 (девяносто две тысячи восемьсот сорок) руб. 00 коп. за 11 месяцев, НДС не предусмотрен.     

3.2. Сумма арендной платы Помещения, указанного в п. 1.1 Договора, за один месяц составляет ______ (_____________________) руб. 00 коп., НДС не предусмотрен.

Арендная плата устанавливается из расчета 100 (сто) руб. за 1 (один) м2 , на основании решения общего собрания собственников МКД.

3.3. Расчеты производятся в следующем порядке:

3.3.1. После подписания настоящего Договора Арендатор производит предоплату за первый месяц аренды в течение трех банковских дней.

3.3.2. Неотделимые  улучшения  нежилого помещения, произведенные Арендатором в период  действия договора  аренды, в последующем  признаются принадлежащими собственникам МКД.

3.3.2. Оплата  производится  не позднее ________ числа месяца, следующего за месяцем, в котором Арендатор осуществлял пользование  помещением .
3.4. Арендатор перечисляет арендную плату, указанную в п. п. 3.2; 3.3. настоящего Договора в денежной форме на расчетный счет ООО УК «Жилсервис+»: ИНН 7424023237; КПП 742401001;   к/с 30101810400000000779; БИК 047501779;  р/с 40702810090470000768 в ПАО «Челябинвестбанк»   г. Челябинск.
Статья 4. Обязанности арендодателя

4.1. Арендодатель обязуется предоставить Арендатору указанное в п. 1.1 настоящего Договора Помещение по Акту приема-передачи (приложение № 2), подписываемому уполномоченными представителями сторон, являющемуся неотъемлемой частью настоящего Договора, в котором должно быть указано техническое состояние помещения. Помещение должно быть принято по  Приложению № 2 Арендатором не позднее 02.07.2019 г.

Статья 5. Обязанности арендатора
5.1.    Использовать Помещение исключительно по его прямому назначению и в соответствии с п.1.2. настоящего Договора. Запрещается использовать Помещение для торговли горюче-смазочными материалами и их складирования в соответствии с требованиями п.4.10 СНиП 31-01-2003.
5.2. Арендатор обязан своевременно и в полном объеме вносить арендную плату за Помещение в соответствии с условиями статьи 3 Настоящего Договора.

5.3   Арендатор обязан оплачивать  коммунальные платежи в ресурсоснабжающие организации в соответствии  с показаниями счетчиков  за фактически потребленные электроэнергию, водоснабжение, водоотведение, теплоснабжение, вывоз и захоронение ТКО.

5.4  Заключить с ресурсоснабжающими организациями договора на обслуживание, а также установить счетчик на ХВС  и производить оплату по нему, с предоставлением в Управляющую компанию подтверждающих документов.

5.5 Содержать Помещение в надлежащем техническом и санитарном состоянии в соответствии с требованиями СЭС, соблюдать правила пожарной безопасности, эксплуатации коммунальных систем и  внутреннего распорядка в здании. Указанные правила внутреннего распорядка касаются безопасности, использования мест общего пользования, входа и выхода из здания, использования оборудования и коммуникации, и других моментов, касающихся общих интересов Арендатора и Арендодателя.

5.6  Ответственность за пожарное состояние помещения указанного в п. 1.1. настоящего Договора несет Арендатор.

5.7  Своевременно и за свой счет производить текущий и косметический ремонт Помещения.
5.8 Арендатор обязуется не производить реконструкции помещений, переоборудования и/или установки дополнительного вентиляционного, сантехнического и иного оборудования и других капитальных ремонтных работ без письменного согласия Арендодателя. Неотделимые улучшения арендуемых помещений Арендатор вправе производить только с письменного разрешения Арендодателя.

5.9 Арендатор обязуется вывозить принадлежащий ему строительный мусор, находящийся на прилежащей к  арендуемой площади территории.

5.10 При обнаружении признаков аварийного состояния сантехнического, электротехнического и прочего оборудования, иного события, нанесшего или грозящего нанести арендуемым помещениям ущерб, Арендатор обязан немедленно сообщить об этом Арендодателю, своевременно принять все возможные меры по предотвращению повреждения или разрушения имущества, обеспечить Арендодателю доступ для произведения соответствующего ремонта.

5.11 Если арендуемые помещения в результате действия Арендатора или непринятия им необходимых и своевременных мер придут в аварийное состояние, то Арендатор обязан восстановить их своими силами, за счет своих средств или возместить в полном объеме ущерб, нанесенный Арендодателю.

5.12 Письменно сообщить Арендодателю не позднее чем за 30 (Тридцать) дней о предстоящем освобождении помещений (в том числе и их частей) как в связи с окончанием срока действия настоящего Договора, так и при досрочном освобождении, сдать помещения по Акту в исправном состоянии и произвести все расчеты по настоящему Договору.

5.13  Обеспечить доступ ООО УК «Жилсервис+» в нежилое помещение, по настоящему Договору, в любое время суток для устранения аварий, осмотра инженерного оборудования. При изменении схем коммуникаций довести до ООО УК «Жилсервис+» соответствующую информацию.
5.14 По истечении срока действия настоящего Договора, а также при досрочном его прекращении Арендатор обязан освободить Помещение в течение 5 (Пяти) дней и вернуть его Арендодателю в том состоянии, в котором указано по Акту приема-передачи, с учетом нормального износа, а также передать Арендодателю все произведенные в арендуемых помещениях перестройки, переделки и улучшения, составляющие принадлежность Помещения и неотделимые без вреда от конструкции Помещения, а также произвести оплату в полном объеме, предусмотренную настоящим Договором.

5.15 Арендатор обязан застраховать в страховой компании  нежилое помещение, указанное в п. 1.1. настоящего Договора, в течение тридцати дней со дня заключения  настоящего Договора, в случае, если Арендатор не застрахует в страховой компании арендуемое нежилое помещение, ответственность за ущерб, причиненный Арендуемому помещению, Арендатор возмещает состоятельно и за свой счет. 

5.16 Арендатор, не застраховавший в страховой компании  нежилое помещение, указанное в п. 1.1. настоящего Договора,  не вправе ссылаться на Арендодателя в случае возникновения аварийной ситуации.
5.17. Арендатор обязан осуществлять охрану и уборку нежилого помещения и окружающей территории самостоятельно и за свой счет. 
5.18. Арендатор обязан нести самостоятельно расходы на оплату коммунальных услуг, в связи с тем, что они являются расходами на обеспечение собственной деятельности арендатора.










Статья 6. Права арендодателя
6.1. ООО УК «Жилсервис+» имеет право, уведомив Арендатора не менее чем за 1 (один) рабочий день (а в случае срочности - за меньший срок), посещать Помещение с целью контроля за техническим состоянием Помещения, выполнением внутреннего распорядка, производства необходимых ремонтных работ, подсоединения и использования коммуникаций и оборудования, которые находятся внутри Помещения или являются его составной частью, установки, проверки, ремонта, обновления, перестройки и обслуживания всех соседних помещений и мест общего пользования и для выполнения других своих обязательств по содержанию и техническому обслуживанию сданного в аренду Помещения.
6.2. Арендодатель не отвечает за недостатки сданных в аренду помещений, которые были оговорены им при заключении настоящего Договора и указаны в Акте приема-передачи.
Статья 7. Права арендатора

7.1. Арендатор имеет право подсоединять и использовать все коммуникации и оборудование, обслуживающие Помещение, но без права делать это за пределами Помещения.

7.2. Арендатор вправе в любое время отказаться от Договора аренды, письменно известив Арендодателя об этом за 30 (Тридцать) календарных дней.
Статья 8. Ответственность сторон 

8.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения своих обязательств по настоящему договору стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ. 

8.2. В случае несвоевременного перечисления арендной платы Арендатор обязан уплатить  Арендодателю пеню в размере 0,1 % от общей суммы задолженности за каждый день просрочки.

8.3. Уплата пени и возмещение убытков не освобождают виновную сторону от исполнения обязательств по договору.

8.4. Стоимость неотделимых улучшений, произведенных Арендатором без разрешения Арендодателя, возмещению не подлежит.
8.5. За сдачу его в субаренду, за умышленную порчу или умышленное уничтожение арендуемого помещения  Арендатор выплачивает Арендодателю  штраф в размере 100 % от  общей  суммы за 12 месяцев арендной платы за нежилое Помещение, указанного в п. 1.1 настоящего Договора.

8.6. За нарушение  п. 5.11. условий  настоящего Договора,  Арендатор уплачивает Арендодателю расходы по ремонту испорченного имущества и штраф в размере 100 % стоимости поврежденного  имущества.

8. 7. В случае приостановления подачи ресурсов к собственникам МКД по вине арендатора, Арендатор самостоятельно,  в добровольном порядке обязан  возместить стоимость ущерба  по рыночным ценам на момент его причинения  третьим лицам.


Размещать товарные материальные ценности на стеллажах высотой не менее 50 см от пола: в случае аварии принимать соответствующие меры для сохранности товарно-материальных ценностей. 

Ущерб, причиненный третьим лицам и имуществу Арендодателя, возмещается Арендатором путем выплаты стоимости ремонта, в сроки установленные Арендодателем. Не внесение в установленный срок штрафов и сумм в возмещение причиненного ущерба, является основанием для прекращения срока действия настоящего Договора. 
8.7. Все неотделимые улучшения, произведенные  в нежилом цокольном помещении арендатором, считать собственностью жителей МКД. 

Статья 9. Изменение и прекращение договора аренды
9.1. Изменение условий Договора, его расторжение и прекращение допускаются по соглашению сторон либо решением собрания собственников МКД. Вносимые дополнения и изменения рассматриваются сторонами в месячный срок и оформляются дополнительными соглашениями к настоящему Договору, подписываемыми представителями обеих сторон.

9.2. За 30 (тридцать) дней до истечения срока аренды Арендатор должен письменно уведомить Арендодателя о намерении продлить срок Договора либо о предстоящем освобождении помещения, в том числе и при досрочном освобождении. По истечении срока Договора и выполнении всех его условий Арендатор имеет преимущественное право на продление Договора.


При продлении Договора на новый срок  его условия могут быть изменены Арендодателем.

9.3. Арендодатель имеет право отказаться от исполнения настоящего Договора в одностороннем порядке и расторгнуть договор досрочно, в случае нарушения Арендатором следующих условий Договора:


- использования предоставленного Помещения полностью или частично не в соответствии с договором аренды;


- существенного ухудшения состояния Помещения;


- если Арендатор умышленно или по неосторожности ухудшает состояние помещения;


- однократного невнесения арендной платы в полном размере в срок, установленный настоящим договором, с просрочкой оплаты более чем на 30 (Тридцать) календарных дней;
     - нарушения обязательств со стороны Арендатора, которое повлекло для Арендодателя такой ущерб, что он в значительной мере  лишился того, на что был вправе рассчитывать при заключении договора.

9.4. По требованию Арендодателя договор может быть досрочно расторгнут в случае, когда Арендатор:


- сдает в субаренду.



9.5. Арендодатель вправе досрочно расторгнуть настоящий договор в одностороннем порядке только после направления Арендатору письменного предупреждения о необходимости исполнения им обязательства в разумный срок.

9.6. Договор аренды может быть досрочно расторгнут по требованию Арендатора в следующих случаях:


- Арендодатель не предоставляет помещение в пользование Арендатору либо создает препятствия пользованию помещением в соответствии с условиями договора или назначением помещения;

- если помещения, в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажутся в состоянии, негодном для использования.

9.7. При досрочном расторжении настоящего Договора сторона, инициирующая расторжение, направляет письменное уведомление о расторжении настоящего договора не позднее чем за 30 (Тридцать) дней до момента расторжения.

9.8. Окончание срока действия настоящего Договора не освобождает Стороны от ответственности за его нарушение, предусмотренной настоящим Договором и действующим законодательством.

Статья 10. Освобождение от ответственности (форс-мажор)

10.1. Стороны освобождаются от ответственности за полное или частичное невыполнение своих обязательств по настоящему Договору, если это явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы (форс-мажор), возникших после заключения Договора в результате событий чрезвычайного характера, которые стороны не могли ни предвидеть, ни предотвратить разумными мерами.

10.2.  Сторона, для которой возникла невозможность выполнения обязательств по настоящему Договору в силу действия вышеуказанных обстоятельств, обязана в течение трех дней известить другую Сторону о начале и прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению обязательств.

10.3. Сроки выполнения обязательств по настоящему Договору автоматически продлеваются на сроки действия обстоятельств непреодолимой силы.

Статья 11. Разрешение споров

11.1. Все споры, которые могут возникнуть в ходе выполнения настоящего Договора или по его поводу, Стороны будут стремиться разрешить путем переговоров.

11.2. Если Стороны не придут к соглашению, то каждая из них может обратиться в  суд для решения любого спорного вопроса в установленном законом порядке.

Статья 12. Конфиденциальность

12.1. Условия настоящего Договора и соглашений (протоколов и т.п.) к нему конфиденциальны и не подлежат разглашению.

Статья 13. Прочие  условия

13.1.  Каждая Сторона обязана должным образом оформить и вручить другой Стороне все документы, которые могут потребоваться для выполнения всех условий и положений настоящего Договора.

13.2. Арендодатель вправе повышать стоимость аренды Помещения, указанного в п. 1.1  настоящего Договора в одностороннем порядке.

13.3 Любые изменения и дополнения к настоящему Договору совершаются в письменном виде и являются неотъемлемыми частями настоящего Договора.

13.4. Настоящий Договор составлен и подписан в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой Стороны.

Статья 14. Реквизиты и подписи сторон: 
Арендодатель






Арендатор
	Собственники помещений МКД № ___

по ул. _____________

в лице Председателя совета МКД №

по ул. 

____________________________
	
	Индивидуальный Предприниматель

_________________________________

	Паспорт серии _________ № _____________
	
	Адрес места регистрации: г. Южноуральск

	Выдан ______________________________
	
	ул. ________________, д. ___, кв. ____

	Адрес места регистрации: г. Южноуральск
	
	Тел: ______________________

	ул. ______________, д. _, кв. _
	
	ОГРН ___________________

	
	
	ИНН ____________________

	
	
	

	Председатель совета МКД №

по ул. __________

_____________________________

_______________/ФИО


	
	Индивидуальный Предприниматель

__________________________________

__________________/ФИО



	Управляющая Компания
Общество с Ограниченной Ответственностью

Управляющая Компания «Жилсервис+»

Адрес: 457040 Челябинская область,

г. Южноуральск, ул. Спортивная, д 17Б
телефакс (35 134) 4-28-36

ОГРН № 1067424008244 от 03.07.2006г.

ИНН  7424023237; КПП 742401001
ОКПО 94774498 ОКАТО 75464000000
р/с 40702810747010000730

к/с 30101810400000000779
БИК 047501779 в ПАО «Челябинвестбанк»

Генеральный директор

ООО УК «Жилсервис+»

_____________________Фоменко А.Г.
	
	

	
	
	

	
	
	











Приложение № 1 










к договору №____________ 









от _________ г.
РАСЧЕТ

арендной платы за нежилое помещение, расположенное по адресу:

ул. ______________, д. ___

на период с _________г. по _______________г.
	1.
	Занимаемая площадь, подлежащая арендной плате, м ²
	

	2.
	Стоимость 1 (одного) м2,руб. НДС не предусмотрен 
	

	3.
	Арендная плата за один месяц, руб. 
	

	4
	Начисления арендной платы с _________г. по __________
	


ПОДПИСИ СТОРОН

      АРЕНДОДАТЕЛЬ

                        
АРЕНДАТОР
Собственники помещений МКД № ___

по ул. _____________________

в лице Председателя совета МКД № 
по ул. 

____________________________________                     Индивидуальный предприниматель 

_____________________ /ФИО                 /
        ___________________ / ФИО          /

м.п.





          м.п.        
Управляющая Компания
Общество с Ограниченной Ответственностью

Управляющая Компания «Жилсервис+»

Адрес: 457040 Челябинская область,

г. Южноуральск, ул. Спортивная, д 17Б
телефакс (35 134) 4-28-36

ОГРН № 1067424008244 от 03.07.2006г.

ИНН  7424023237; КПП 742401001
ОКПО 94774498 ОКАТО 75464000000
р/с 40702810747010000730

к/с 30101810400000000779
БИК 047501779 в ПАО «Челябинвестбанк»

Генеральный директор

ООО УК «Жилсервис+»

_____________________Фоменко А.Г.
                                                                                                    Приложение № 2









к договору № 2 ___________









от _____________
АКТ № 1
ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ В АРЕНДУ НЕЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ (ЗДАНИЯ) РАСПОЛОЖЕННОГО ПО АДРЕСУ: ул. ___________, д. _____
г. Южноуральск



                                 
                       «__» ______ 2019 г.

Собственники помещений многоквартирного дома, расположенного по адресу: г. Южноуральск, ул. ____________, дом № ______, именуемые в дальнейшем «Арендодатель», в лице собственника жилого помещения ________________________, действующей на основании Протокола от _____________г.  общего собрания собственников помещений многоквартирного дома, с одной стороны, и Индивидуальный Предприниматель _____________________________, именуемая в дальнейшем «Арендатор», действующая на основании ОГРН ______________, с другой стороны приняла в аренду нежилое помещение, расположенное по адресу г. Южноуральск, ул. ______________, д. ______, общей площадью _______ м², в том числе торговой ______ м2 для использования под магазин «_______» согласно договору  № ________  аренды нежилого помещения от __________ г.


Техническое состояние нежилого помещения на __________ г. удовлетворительное и позволяет использовать его в целях, предусмотренных Статьей 1 указанного Договора аренды.


 Данный акт не является документом на право собственности и (или) приватизации арендуемого нежилого помещения (здания).
Передал:





          Принял:
Арендодатель




          Арендатор
Собственники помещений МКД № ____

по ________________

в лице Председателя совета МКД №

по ул.
__________________________________                        Индивидуальный предприниматель 

_____________________ /Л.Д. Кабанова/                         ___________________ / ФИО                

м.п.





       
Управляющая Компания
Общество с Ограниченной Ответственностью

Управляющая Компания «Жилсервис+»

Адрес: 457040 Челябинская область,

г. Южноуральск, ул. Спортивная, д 17Б
телефакс (35 134) 4-28-36

ОГРН № 1067424008244 от 03.07.2006г.

ИНН  7424023237; КПП 742401001
ОКПО 94774498 ОКАТО 75464000000
р/с 40702810747010000730

к/с 30101810400000000779
БИК 047501779 в ПАО «Челябинвестбанк»

Генеральный директор

ООО УК «Жилсервис+»

_____________________Фоменко А.Г.
